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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DE
ASISTENCIA TECNICA A ORGANISMOS DE CONTROL TECNICO EN LAS
OBRAS DE CONSTRUCCION DE “44 VIVIENDAS RINCONADA OESTE” .EN
LA RINCONADA, SEVILLA A EJECUTAR POR LA EMPRESA MUNICIPAL
DE LA RINCONADA, SODERIN VEINTIUNO DESARROLLO Y VIVIENDA
S.A.U.

1.- Objeto del contrato.

El objeto del presente Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares es describir los trabajos vy fijar las
condiciones técnicas que regiran en el contrato con el Organismo de Control Técnico en la Obra 44 VIVIENDAS
RINCONADA OESTE. EN LA RINCONADA, SEVILLA La empresa adjudicataria tiene como misién el control
técnico de las unidades de obra definidas en los apartados subsiguientes, emitiendo los informes técnicos
necesarios que permitan a Soderin Veintiuno Desarrollo y Vivienda S.A:U. suscribir la péliza del Seguro de
dafios materiales, para garantizar, durante diez afios, el resarcimiento de los dafios materiales, en los términos
establecidos en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion (L.O.E.), tanto en la fase
de proyecto como durante la ejecucion de la obra de construccion de 44 VIVIENDAS RINCONADA OESTE. EN
LA RINCONADA, SEVILLA 39 referidos a:

- Garantia Bésica de Dafios Estructurales
- Impermeabilizacién de Cubiertas, Terrazas y Tejados
- Impermeabilizacién de fachadas

Los datos basicos de la parcela (localizacion, superficies, n° de plantas, presupuesto estimado, etc.) se

describen en el ANEXO | que acompafia al presente pliego.

2.- Unidades de obra sometidas a control técnico.

- Unidades de obra de CIMENTACION que aseguran la transmision al terreno de las cargas
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provenientes de la edificacion.

- Unidades de obra de ESTRUCTURA que se han calculado y proyectado para recibir y a su vez

transmitir a la cimentacion los esfuerzos debidos a las cargas y sobrecargas de todo tipo.

- Unidades de obra de CERRAMIENTOS EXTERIORES Y CUBIERTAS, fijas 0 méviles disefiadas

para proteger total o parcialmente de las agresiones de los agentes naturales exteriores.

- Unidades de obra relativas a la IMPERMEABILIZACION DE CERRAMIENTOS EXTERIORES,
FACHADAS Y CUBIERTAS del edificio.

3.- Control técnico del proyecto.
3.1.- Definicion de Riesgo.

Previamente al inicio de las obras la O.C.T. adjudicataria analizara el conjunto de la documentacion
gréfica y escrita que definen la edificacion a realizar evaluando los riesgos previsibles y poniendo de manifiesto
aquellos aspectos que pueden afectar a la solidez y estabilidad del edificio, estanqueidad de fachadas y
cubierta, aplicadas a las unidades de obra detalladas en el apartado anterior, que se recogera en un Informe de
Definicién de Riegos cuyo contenido minimo sera:

Referencia y agentes intervinientes en el proceso.

- Tipo de misién desarrollada sobre la base de la cobertura de la péliza.
- Descripcién de la obra:

o0 Emplazamiento

0 Geologia, topografia y cimentaciones

- Caracteristicas constructivas de la edificacién en general y de las unidades de obra a controlar y,

en su caso, de las obras urbanizacidn a realizar en la parcela y que son objeto del proyecto.

- Relacién de los Informes a emitir a lo largo de la ejecucidn de la obra, con expresion del planning

de entrega de los mismos puesto en relacién con el desarrollo la obra y el planning aportado por el



A

%‘P SODERIN VEINTIUNO, DESARROLLO Y VIVIENDA, S.A.U.
soderinsa
veintiuno

DESARROLLO Y VIVIENDA,

contratista principal.

- Relacién de las reservas técnicas emitidas en su caso, debidas a defectos, errores u omisiones
constatados en el estudio realizado, asi como las medidas correctivas a realizar en el propio

proyecto y las previstas en la ejecucion de la obra.
3.2.- Andlisis de la documentacién técnica del proyecto.

Al objeto de la emision del Informe de Definicion de Riesgos se procedera al analisis del conjunto de la
documentacion grafica y escrita que conforma el proyecto, con el fin de determinar los riesgos potenciales

relativos a la estabilidad y la solidez de la obra, asi como la estanqueidad de cubiertas y fachadas.

- Examen del informe geotécnico, verificando la suficiencia de los sondeos y ensayos realizados de
las caracteristicas del terreno y que han servido de base para la definicion y calculo del sistema de
cimentacion, y que son correctas las conclusiones del mismo, la disposicion y dimensionamiento de

los elementos de cimentacion, secciones, cuantias de armado, arriostramientos, etc.

- Control técnico de las hipotesis de calculo, acciones consideradas, coeficientes de seguridad,
idealizacién de estructura, dimensionado de secciones, cuantias de armado, detalles constructivos,
criterios de disefio, fichas de caracteristicas técnicas, etc. Conocido el suministrador de la
estructura y de los elementos prefabricados a utilizar en la realizacion de la misma se realizaran las
comprobaciones del cumplimiento de las solicitaciones de proyecto, asi como las limitaciones de la
vigente Instruccién (canto minimo, deformaciones, armado de positivos, etc.), sobre la base de las

Fichas de Autorizacion de Uso facilitadas por el fabricante.

- Comprobacion de los planos y demas documentacion técnica que definen las fachadas,
cerramientos exteriores y cubiertas, asi como aquellas otras, tales como instalaciones, obras de
urbanizacion, etc., que tengan o puedan tener relacion con las afecciones a la estabilidad del

edificio o alguna de las partes de la estructura.

0 Revision de la documentacion técnica que define los cerramientos exteriores en relacién al
soporte, disefio y composicion, estabilidad, sistemas de apoyo, arriostramiento, juntas,
aislamiento térmico, caracteristicas y adecuacion al sistema de los materiales a utilizar,

caracteristicas de estanqueidad, puentes térmicos y formacién de condensaciones.
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0 Revision de la documentacion técnica que define las cubiertas en relacion con la
resistencia mecanica y estabilidad del soporte, sistema de estanquidad y composicién,
caracteristicas de los materiales utilizados, adecuacion al sistema, sistema de colocacion e
incompatibilidad, tratamiento de los puntos singulares, capacidad de evacuacion,
caracteristicas de estanqueidad, barrera de vapor, puentes térmicos, formacion de

condensaciones y sistema de proteccion.

4.- Control técnico de la ejecucidon de la obra.

El control de ejecucion de la obra sera realizado por muestreo a lo largo de la ejecucién y montaje de la
obra mediante visitas del personal asignado para la misma por la empresa adjudicataria, en las que se

realizaran las siguientes comprobaciones:

- Correspondencia entre las caracteristicas del terreno segun el Estudio Geotécnico y las
constatadas en el proceso de ejecucion de la obra, verificando la adecuacion de las mismas a las
hipétesis utilizadas en el proyecto.

- Concordancia de la ejecucion de la obra con el proyecto previamente examinado
- Conformidad con la normativa de obligado cumplimiento y la especificada en el proyecto.

- Control de ejecucion de los elementos estructurales realizados in situ y en los talleres de

fabricacion de las estructuras metalicas o prefabricadas.
- Control del cumplimiento del plan de ensayos.

- Verificacion de las pruebas de estanqueidad.

5.- Documentacién e informes.

5.1.- A facilitar por Soderin Veintiuno Desarrollo y Vivienda S.A.U.

La Sociedad Municipal de La Rinconada, Soderin Veintiuno Desarrollo y Vivienda S.A.U. pondré a

disposicion de la empresa adjudicataria la siguiente documentacién e informacion:
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- Proyecto Basico y Proyecto de Ejecucion visados por el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla.

- Estudio geotécnico

- Nombre y direccion de los autores del Proyecto Basico, Proyecto de Ejecucion y Direccion
Facultativa.

- Nombre y direccién de la empresa aseguradora o, en su caso, del corredor de seguros.

- Comunicacion de la fecha prevista de inicio y fin de obra de las obras.

- Licencia de obras

- Nombre y direccién del Contratista principal.

- Nombre y direccién de la empresa de estructuras si fuera distinta de la anterior.

- Nombre y direccién del Laboratorio de Control de Calidad.

- Plan de control de materiales.

- Resultados de ensayos de materiales obligatorios

- Planos de montaje de forjado

Si durante la ejecucion de las obras se produjeran modificaciones de los datos anteriormente
resefiados, Soderin Veintiuno Desarrollo y Vivienda S.A.U. facilitara esta informacién a la empresa adjudicataria
en el menor plazo posible.

Una vez emitido el informe de Definicién de Riesgos, si se produjeran modificaciones sustanciales del
proyecto que afecten a las unidades obra objeto del control, Soderin Veintiuno Desarrollo y Vivienda S.A.U.

dard traslado de estas ala O.C.T., la cual procedera a su revision e informe previamente a su ejecucion.

5.2.- A facilitar por la empresa adjudicataria

El Organismo de Control Técnico, a partir del andlisis de la documentacion técnica del proyecto y del

control técnico de la ejecucion de la obra, elaborara todos los Informes necesarios permitan a Soderin Veintiuno
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Desarrollo y Vivienda S.A.U. contratar con la empresa aseguradora el Seguro decenal correspondiente, que
como minimo, y sin perjuicio de los que requiera el desarrollo de la obra o sus modificaciones, seran los

siguientes:

5.2.1.- Informes a remitir a Soderin Veintiuno Desarrollo y Vivienda S.A.U. y a la Compairiia aseguradora:

- DO: Definicién de riesgos

- DO1: Revisién del proyecto_Estabilidad

- DO02: Revision del proyecto_Estanqueidad

- D1: Informe de unidades de obras especiales, si las hubiera.

- D2: Informe de sistemas y materiales no tradicionales, si los hubiera.

- D3: Informe Final Estanqueidad.

- D5: Informes de ejecucién de obra.

- Db5.1: Ejecucién de la cimentacion.

- Db5.2: Ejecucion de la estructura.

- Db5.3: Ejecucién de cerramientos y cubiertas.

- DG6: Informe Final de Obra.

5.2.2.- Informes a remitir a Soderin Veintiuno Desarrollo y Vivienda S.A.U., al autor del Proyecto y a la Direcciéon

Facultativa:

- Informes de control del proyecto.

- Actas de inspeccion de obra sobre el control de la ejecucion.

- Informes previos a la recepcion de las obras
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- Informes sobre incidencias detectadas.

Todos los documentos anteriormente citados se remitiran a los domicilios de cada uno de los

intervinientes facilitados a tal efecto por el promotor.

Cuando la gravedad o urgencia de una incidencia requiera la inmediata comunicacion con la Direccién
Facultativa, ésta se realizara segin el método mas adecuado a la urgencia del caso: teléfono, fax, correo
electronico o personalmente. De esta comunicacion se dard traslado a Soderin Veintiuno Desarrollo y Vivienda

S.A.U. mediante fax para su conocimiento y efectos.

El organismo de control adjudicatario conservara toda la documentacion relativa a la asistencia técnica
contratada (Informes, correspondencia, actas de inspeccion, etc.) hasta transcurridos dos afios desde la
expiracion de la responsabilidad decenal en los términos establecidos en la L.O.E.

6.- Resolucion de discrepancias.

En el caso de que se produzcan discrepancias de criterios técnicos, tanto en la definicién de las
unidades de obra de proyecto como en la ejecucion de las mismas, entre la O.C.T. y el autor del proyecto y/o la
Direccion facultativa, éstas se resolveran mediante un dictamen arbitral efectuado por tercera persona
designada de comun acuerdo por ambas partes y que sera reconocido a todos los efectos en los informes a

emitir o dara lugar a las modificaciones de proyecto o0 ejecucidn necesarias en su caso.
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ANEXO 1: DATOS BASICOS DE LA PARCELA.

PARCELA 2 DEL P.P S.U.O/R1 RINCONADA
Situacién OESTE

SODERIN VEINTIUNO DESARROLLO Y VIVIENDA

Propiedad SAU

Usos VIVIENDA PROTEGIDA + GARAGE+LOCALES
Superficie parcela (m?) 2.790 m2

N° de plantas 5

N° méaximo de viviendas 44

Sup. maxima uso residencial (m?) 5.197 m2

Sup. maxima otros usos (m?)

SUPERFICIES CONSTRUIDAS SEGUN PROYECTO (m2)

TOTAL BAJO RASANTE

TOTAL SOBRE RASANTE 5.657,29

CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

Cimentacion LOSA DE CIMENTACION HORMIGON ARMADO

FORJADO RETICULAR+PILARES HORMIGON
Estructura ARMADO
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Cerramiento MONOCAPA

Cubiertas INVERTIDA TRANSITABLE

DATOS BASICOS DE LA OBRA

Duracién de la obra 20 MESES

Comienzo obra JULIO 2009

PRESUPUESTO ESTIMADO (euros)

Presupuesto de Ejecucién material 2.901.892,48 €




