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| CONDICIONES DE USO

* USO DOMINANTE: OFICINAS SEGUN LAS CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS EN LA EDIFICACION DE ESTAS NORMAS DE

EDIFICACION.

* USOS COMPLEMENTARIOS: APARCAMIENTO, 1 PLAZA/100 M2 CONSTRUIDOS.

* USOS COMPATIBLES: LUDICO-RECREATIVO, COMERCIAL..

CONDICIONES DE EDIFICACION

BORDE NOROESTE Y NORESTE DE LA
PARCELA.

* SE PERMITEN RETRANQUEOS EN LAS
PLANTAS PISO DE LA EDIFICACION.

* OCUPACION MAXIMA BAJO
RASANTE = 100% Y SOLO CON USO
PARA GARAJE Y/O INSTALACIONES
PROPIAS DELEDIFICIO (EN ESTE CASO
LOS APARCAMIENTOS EXIGIDOS
PODRAN IR BAJO RASANTE). LA
OCUPACION BAJO RASANTE NO
COMPUTARA A EFECTOS DE
EDIFICABILIDAD.

* SE PERMITEN CONSTRUCCIONES
AUXILIARES VINCULADAS AL USO DE
LA SUPERFICIE LIBRE (BAR,...). LA
SUPERFICIE DE LAS MISMAS
COMPUTARA A EFECTOS DE
EDIFICABILIDAD Y SOLO SE PERMITIRA
QUE OCUPEN UN 15% DE LA
SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA.

* APARCAMIENTOS: SERA
OBLIGATORIO RESOLVER, EN LA
SUPERFICIE DE LA PARCELA O EN
SOTANO, EL APARCAMIENTO PARA
TURISMOS A RAZON DE 1 PLAZA

*ALTURA MAXIMA= 6 PLANTAS (P BAJA
+ 5) SOBRERASANTE Y 25 M.

* SERA OBLIGATORIO EL
MANTENIMIENTO DE LA ALTURA
MAXIMA EN UN 60% DEL FRENTE DE
ALINEACION.

* POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA
PODRA EDIFICARSE UNA SUPERFICIE
MAXIMA DEL 10% DE LA PLANTA
INMEDIATAMENTE INFERIOR,
PUDIENDOSE DESTINAR A SALIDAS DE
ESCALERA, ASCENSORES E
INSTALACIONES DEL EDIFICIO; SE
SEPARARA DE LA LINEA DE FACHADA
UN MINIMO DE 3 M.

* SE PODRA EDIFICAR UNA 7°. PLANTA
CON USO COMPUTABLE SIEMPRE
QUE SE RETRANQUEE 5 M DE LAS
ALINEACIONES EXTERIORES.

* LA ALTURA LIBRE MINIMA DE PLANTA
SERADE2'7 M.

posicién ocupacién forma y volumen edificabilidad
* LA EDIFICACION SE ALINEARA| * OCUPACION MAXIMA SOBRE | *TIPOLOGIA: BLOQUE ENALTURA. + EDIFICABILIDAD MAXIMA = 5.104 M2
OBLIGATORIAMENTE A VIAL EN EL| RASANTE = 60%. SOBRE PARCELA NETA.

* LOS SOPORTALES, PLANTAS
DIAFANAS, GALERIAS, MARQUESINAS
Y ESTRUCTURAS SIMILARES NO
COMPUTARAN A EFECTOS DE
EDIFICABILIDAD AUNQUE Si A
EFECTOS DE OCUPACION.

estéticas:

SUS DOS VERSIONES: CERRAMIENTO DE FACHADA O FACHADAS COLINDANTES CON VIAL O ESPACIO PUBLICO, SERA EL TIPO A; CERRAMIENTO
TRASERO DE PARCELAS TIPO B (QUE NO DE A ESPACIO PUBLICO).

* EN LA PARTE FRONTAL O LATERAL DE PARCELA QUE DE A ESPACIO PUBLICO Y POR DETRAS DEL CERRAMIENTO TIPO A SE EXIGIRA LA PLANTACION Y
CONSERVACION DE UN SETO VIVO DEALMENQOS 1’5 M DE ALTURA.

*NO OBSTANTE, SE PODRA DISENAR UN CERRAMIENTO DE CARACTERISTICAS DISTINTAS A LAS RESENADAS, SIEMPRE Y CUANDO SE HAGA UN ESTUDIO
DETALLADO DELMISMO EN CUANTO AENTORNO, MATERIALES, ETC..

* TODAS LAS FACHADAS LATERALES O TRASERAS QUE ESTEN LIMITROFES A ESPACIO PUBLICO O AL LIMITE DEL AREA DE ACTUACION, SERAN TRATADAS
COMO FACHADAS PRINCIPALES.

* SERA OBLIGATORIO EL CERRAMIENTO TIPO DE PARCELA, PROYECTADO PARA TODO EL PARQUE INDUSTRIAL (VER FICHA PARA CERRAMIENTO TIPO) EN

| CONDICIONES DE PARCELACION

*LAZONA EN CUESTION CONSTITUYE UNA UNICA PARCELA DE 2.019 M2

*NO SE PERMITE LA SEGREGACION DE PARCELA.

| OTRAS

* PROCEDIMIENTO PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS: ACTUACION DIRECTA SOBRE EL SOLAR.

*ELACCESO RODADO SE EFECTUARA PREFERIBLEMENTE DESDE LA LINDE NOROESTE.
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